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EXPOSE

Wunderschdénes Ein-/ Zweifamilienhaus
in 55606 Kirn-Kallenfels

_.9 423 m2 Grundstucksflache

. Freistehendes
2
@ ca. 170 m2 Wohnflache Wohnhaus
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LAGEBESCHREIBUNG:

Die Stadt Kirn ist ein Mittelzentrum im Westen des Landkreises Bad Kreuznach mit 8.400
Einwohnern. Im Bereich der oberen Nahe Gbernimmt Kirn die Versorgung von ca. 35.000
Menschen. Eingebettet in die Taler von Nahe und Hahnenbach liegt Kirn am Sidrand des
Hunsruckes. Die Stadt verfugt uber ein sehr reichhaltiges Angebot von Geschaften des
taglichen Bedarfs. Auch die Versorgung mit mittel- und langfristigen Gutern ist
gewadbhrleistet.

Das Bildungsangebot der Stadt ist Uberdurchschnittich gut. Es sind sowohl alle
aligemeinbildenden Schulen, als auch berufsbildende Schulen sowie eine Forderschule fir
Lernbehinderte vorhanden. Ebenso wird auch auf die frUhkindliche Erziehung wertgelegt.
Zwei Kindertagesstatten befinden sich im Kirner Stadtgebiet.

Einer liegt im Oristeil Kirn-Sulzbach. Neben den drei stadtischen Kitas gibt es noch einen
katholischen und einen evangelischen Kindergarten. Abgerundet wird das Angebot durch
eine Volkshochschule, eine Musikschule, die Heimvolkshochschule Schloss Dhaun und die
stadtische Bibliothek.

Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend. Neben dem Krankenhaus sorgen
Uber zwanzig niedergelassene Arzte fir die Gesundheit der Birger der Stadt und des
Umlandes. In Kirn stehen in ausreichender Anzahl Wohnungen sowie sehr gunstige
Baugrundsticke zur Verfigung. Die gesamte Kirner Innenstadt wurde im Rahmen einer
durch das Bundesbauministerium betreuten StadtsanierungsmaBnahme bavulich und
gestalterisch aufgewertet.

Kallenfels, ein idyllischer Stadtteil der Stadt Kirn, Uberzeugt durch seine naturnahe und
ruhige Wohnlage inmitten der reizvollen Hunsrucklandschaft. Umgeben von Waldern und
Griunflachen bietet die Umgebung einen hohen Erholungswert und eignet sich ideal fir
Naturliebhaber, Familien sowie Ruhesuchende. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der
guten Anbindung an die Innenstadt von Kirn mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten
sowie weiteren Einrichtungen des tdaglichen Bedarfs. Die Kombination aus landlicher
Atmosphare und guter Infrastruktur macht Kallenfels zu einem attraktiven Wohnstandort.




OBJEKTBESCHREIBUNG:

Dieses schone Ein- bzw. Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1980 befindet sich in
Kirn-Kallenfels und bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fur Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder auch zur Kombination von Eigennutzung und
Vermietung.

Die Immobilie erstreckt sich Uber zwei Etagen und Uberzeugt durch ihre flexible
Raumaufteilung. Ob als groBzugiges Einfamilienhaus oder als Haus mit zwei
separaten Wohneinheiten - hier entscheiden Sie ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen. Im Erdgeschoss besteht zudem die Moglichkeit, eine zusatzliche
Wohnung zu errichten, da es hier bereits ein vollstandiges Badezimmer und eine
eigene Kiche gibt.

Das groBBe Wohnzimmer im Obergeschoss mit angrenzendem Essbereich und
KUuche wurde offen gehalten und hat zudem Zugang zum Balkon und auch zum
Garten.

Ein besonderes Highlight ist das Dachgeschoss mit zwei groBzugigen Zimmern und
eigenem Balkon, welches sich ideal als Schilaf-, Arbeits- oder Hobbybereich eignet
und ohne groBeren Aufwand ausgebaut werden kann. Daruber hinaus bietet das
Haus praktische Nutzflachen wie eine Waschkiche sowie einen gro3en
Abstellraum, der sich hervorragend zur Lagerung von Lebensmitteln oder sonstigen
Gegenstanden eignet.

Die Immobilie verfugt insgesamt Gber zwei Badezimmer sowie zwei Balkone, die
angenehme Ruckzugsmoglichkeiten im Alltag schaffen. Eine Garage mit direktem
Gartenzugang sowie ein zusatzlicher Stellplatz runden dieses attraktive Angebot
ab.

Dieses Haus bietet Ihnen zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Nutzung - ideal fir alle, die ein gepflegtes Zuhause mit viel Platz und
Entwicklungspotenzial suchen.

Sie mochten sich ihr eigenes Bild von der Immobilie machen? Vereinbaren Sie
gerne noch heute einen Besichtigungstermin mit uns! - Wir freuen uns auf ihre
Kontaktaufnahme



Alle Infos auf einem Blick

Zimmer: 5

Wohnflache: 170 m?

Haustyp: Einfarnilienhaus / Zweifamilienhaus
Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 2

WCs: 2

Keller: Nicht Unterkellert

Garage / Stellplatz: Garage & Stellplatz

Bezugsfrei ab: Nach Absprache mit dem Eigentimer
Kosten: Kaufpreis: 239.000€ zzgl. 3,57% Kauferprovision (inkl. Mwst.)
Bausubstanz: Massiv

Baujahr: 1980

Objektzustand: Gut / Gepflegt

Heizungsart: Olheizung (J:1999)

Ausstattung: = Garage / Stellplatz

2 Balkone & GroRe Terrasse
Abstellraum | Waschkiiche

2 Wohnungen maglich

2 Einbaukichen & 2 Bader
GrofRer Wohn-, Ess- & Kochbereich
Dachboden Ausbau maglich
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GroBzugiger und heller Eingangsbereich mit
schonem Treppenhaus im Erdgeschoss

Altersgerecht dank barrierearmen Grundriss




Schones Badezimmer im Erdgeschoss
mit WC, Dusche und Badewanne
Anschluss fur Waschmaschine ebenfalls vorhanden




GroBer Vorratsraum im Erdgeschoss
Ideal zum Lagern von Lebensmitteln & Co.

KiGiche mit Platz fur ein Esstisch im Erdgeschoss
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GroBes Wohnzimmer im Erdgeschoss

(Kann bei Bedarf auch zum Schlafzimmer o.A. umfunktioniert werden)




Flur / Treppenhaus im Obergeschoss
mit Balkonzugang

Schones Schlafzimmer im Obergeschoss




Eltern-Schlafzimmer im Obergeschoss mit reichlich
Platz und gentigend Tageslicht




Weiteres Badezimmer im Obergeschoss
mit WC, Dusche und Badewanne
(Ahnlich wie im Erdgeschoss)




GroBes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

Grundriss offen und modern gehalten:
Wohn-, Ess- & Kochbereich kombiniert




Essbereich mit Zugang zum Garten & Terrasse

Schone offene Einbauktiche mit reichlich Platz




Weitere Ansichten von der schonen
Einbauktiche im Obergeschoss




Bei Bedarf kann die Offnung zwischen dem Wohnzimmer
und Esszimmer |/ Kiiche auch geschlossen werden, da
es separate Zugange fur die Raumlichkeiten gibt




Schoner groBer Balkon im Obergeschoss, der sowohl
vom Flur, als auch vom Wohnzimmer betreten werden kann

Toller Ausblick ins Griine







Ansicht von der Ruickseite der Immobilie
und Terrasse | Garten - Minimalistisch gehalten




Weitere Ansichten vom AuBenbereich der Immobilie

Gepflegter Zustand




Front-Ansicht der Immobilie

Eingangsbereich / Haupteingang




Bitte beachten Sie, dass nicht alle Raume fotografiert und ins
Exposé mit eingebunden wurden.

Wir wurden Interessenten empfehlen,

die Immobilie zu besichtigen um sich ein eigenes
Bild zu machen und alle Raumlichkeiten zu entdecken.

Daruberhinaus bitten wir Sie die Privatsphare der Bewohner
und Eigentumer zu respektieren, und keine unerlaubten und
unangeklundigten Besuche am Haus vorzunehmen.

Vielen Dank fur ihr Verstandnis

IMMORBILIEN
OZLDEMIR

Verkauf - Vermietung - Ankauf

£

www.immobilien-oezdemir.de




Besuchen Sie gerne unsere Internet Seite:
www.immobilien-oezdemir.de
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Willkommen

Bei Immabilien Ozdemir

N\ IMMOBILIEN
Z= OZDEMIR

JETZT KONTAKTIEREN &
BESICHTIGUNGSTERMIN
VEREINBAREN

o +49 (0) 171 - 541 40 70
% aydin@immobilien-oezdemir.de
& www.immobilien-oezdemir.de
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